
4-Zimmer-EG-Wohnung mit
Terrasse, eigenem Eingang und
sehr guter Verkehrsanbindung

Objekt: 857 • 33609 Bielefeld
199.000,00 e
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Daten im Überblick

ImmoNr 857

Objektart Wohnung

Objekttyp Erdgeschoss

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Straße

Hausnummer

PLZ 33609

Ort Bielefeld

Etage EG

Wohnfläche ca. 103 m2

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

Heizungsart Fernwärme

Kabel Sat TV Ja

Terrasse Ja

Baujahr 1958

Energieausweis Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch 120,7 kWh/(m2a)

Energieausweis gültig bis 07.01.2035

Baujahr lt. Energieausweis 2006

wesentlicher Energieträger Fernwärme

Kaufpreis 199.000,00 e

Außen-Provision 3,57% inkl. MwSt.

Hausgeld 595,00 e

Lara Immobilien • Heeper Straße 44 • 33607 Bielefeld
Tel.: +49 (0) 173 701 30 25 • Mobil: +49 (0) 176 204 425 05 • Fax: +49 (0) 521 54 36 66 75
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Beschreibung
Diese attraktive Erdgeschosswohnung in Bielefeld steht ab sofort zum Kauf und überzeugt mit
einer großzügigen Wohnfläche von ca. 103 m2. Die im Jahr 1958 errichtete Immobilie bietet mit
insgesamt 4 Zimmern, darunter 3 Schlafzimmer, ein angenehmes Raumangebot für Paare,
Familien oder anspruchsvolle Eigennutzer.

Ein besonderes Highlight ist die vorhandene Terrasse, die zu entspannten Stunden im Freien
einlädt und den Wohnkomfort zusätzlich erhöht. Das Badezimmer ergänzt die funktionale
Raumaufteilung der Wohnung. Dank der Unterkellerung steht zudem wertvoller zusätzlicher
Stauraum zur Verfügung.

Mit einem monatlichen Hausgeld von 595,00 e präsentiert sich die Immobilie in solider Lage und
eignet sich ideal für Käufer, die eine großzügige Wohnung in Bielefeld suchen. Die sofortige
Verfügbarkeit ermöglicht einen zeitnahen Einzug oder eine kurzfristige Nutzung nach Erwerb.

Lage
Die Wohnung befindet sich in Bielefeld in unmittelbarer Nähe zur Herforder Straße und überzeugt
durch eine sehr gute Anbindung sowie kurze Wege zu vielen wichtigen Zielen des täglichen Lebens.

Eine Haltestelle des öffentlichen Nahverkehrs ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Dadurch
gelangt man schnell und bequem in die Innenstadt sowie in weitere Stadtteile. Auch der
Bielefelder Hauptbahnhof ist zu Fuß gut erreichbar und bietet zahlreiche regionale und
überregionale Verbindungen.

Die Innenstadt mit Fußgängerzone, Geschäften, Cafés und Restaurants liegt ebenfalls nicht weit
entfernt und kann sowohl zu Fuß als auch mit öffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreicht
werden.

Für den täglichen Einkauf befinden sich mehrere Supermärkte und Discounter in der näheren
Umgebung. Auch verschiedene Freizeitangebote sind schnell erreichbar.

Spielplätze, Grünflächen, Kindergärten und verschiedene Schulen ergänzen die gute Infrastruktur
und machen die Lage auch für Familien interessant.

Insgesamt bietet die Umgebung eine praktische Kombination aus guter Verkehrsanbindung,
kurzen Wegen und der Nähe zur Bielefelder Innenstadt.
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Im Umkreis von ca. 5 km befinden sich unter anderem:
Apotheken, Supermärkte und Discounter, Ärzte, Kindergärten, Grundschulen, weiterführende
Schulen sowie öffentliche Verkehrsmittel.

Ausstattung Beschreibung
- Kabel-/Sat-TV
- Terrasse
- Unterkellerung
- Fernwärmeheizung

Sonstige Angaben
— Kontakt & Hinweis zur Anfrage —

Wir freuen uns über Ihr Interesse an unserem Immobilienangebot!
Gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage ausführlichere Informationen zur Verfügung oder beraten Sie
in einem kostenlosen persönlichen Gespräch.

Bitte beachten Sie:
Zur Bearbeitung Ihrer Anfrage benötigen wir vollständige Kontaktdaten (Name, Anschrift,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse). Unvollständige Anfragen können leider nicht berücksichtigt
werden.

— Rechtlicher Hinweis des Maklers —

Alle Objektangaben basieren auf Informationen des Eigentümers.
Trotz sorgfältiger Prüfung übernehmen wir keine Haftung für deren Vollständigkeit oder
Richtigkeit.

— Unser Service für Eigentümer —

Sie möchten den Wert Ihrer Immobilie erfahren?
Wir bieten Ihnen eine kostenlose Wertermittlung an.
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Wir kaufen oder vermitteln Ihre Immobilie – professionell und diskret.

— Antwortzeiten & Versandhinweis —

Wir bemühen uns, Ihre Anfrage innerhalb von 24 Stunden an Werktagen zu beantworten.
Sie erhalten unser Exposé per E-Mail – bitte prüfen Sie auch Ihren SPAM-Ordner.

Sollten Sie keine E-Mail erhalten haben, zögern Sie bitte nicht, uns erneut zu kontaktieren – per
Telefon oder E-Mail.

Vielen Dank für Ihr Interesse – wir freuen uns auf Ihre Nachricht!
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ENERGIEAUSWEIS  fürWohngebäude

gemäß  den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz  (GEG)  vom ' 20. Juli  2022
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Gültig  bis: 07.01.2035

Gebäude

Gebaudetyp

Adresse

Gebaudeteil  '-

Baujahr  Gebäude  a
Baujahr  Warmeerzeuger  a '

Anzahl  der  Wohnungen

Gebäudenutzflache (AN)

Wesentliche  Energieträger  für Heizung  a
Wesentliche  Energieträger  für  Warmwass

Erneuerbare  Energien

Art  der  Lüflung  a

Art  der  Kuhlung  a

lnspektionspflichtige  Klimaanlagen  a
Anlass  der  Ausstellung  des

Energieausweises

Registriernummer:  NW-2025-005505414

MehrTamilienhaus

Fritz-Meister-Weg  1-5

33609  Bielefeld

Ganzes  Gebaude

1958

2(X)6

Verwendung  keine

C:

@ Fensterluffung
¤  Schachtluftung

¤  Passive  Kuhlung

¤  Gelieferte  Kalte

Anzahl  0

¤  Neubau

QVermietung/Verkauf

¤  Lüffungsanlage  mit  Warmeruckgewinnung

¤  Luffungsanlage  ohne  Warmeruckgewinnung

¤  Kuhlung  aus Strom

¤  Kuhlung  aus Warme

Nachstes  Falligkeitsdatum  der  Inspektion

¤  Modernisierung  ¤  Sonstiges  (freiwillig)

(Anderunrgl  Eniveiterung)

Hinweise  zu  den  Angaben  über  die  energetische  Qualität  des  Gebäudes

Die energetische  Qualitat  eines  Gebaudes  kann durch  die Berechnung  des Energiebedarfs  unter  Annahme  von standardisierien  Randbedingun-

gen oder  durch  die Auswertung  des Energieverbrauchs  ermittelt  werden  Als Bezugsflache  dient  die energetische  Gebaudenutzflache  nach dem

GEG,  die sich in der Regel von den allgemeinen  Wohnflachenangaben  unterscheidet  Die angegebenen  Vergleichswerte  sollen  überschlagige  Ver-

gleiche  ermoglichen  (Erläuterungen  -  siehe  Seite  5) Teil  des Enetgieausweises  sind  die Modernisietungsempfehlungen  (Seite  4)

¤  Der Energieausweis  wurde  auf der Grundlage  von Berechnungen  des Energiebedarfs  erstellt  (Energiebedarfsausweis)  Die Ergebnisse  sind

auf  Seite  2 dargestellt  Zusatzliche  Informationen  zum Verbrauch  sind  freiwillig

Q  Der Energieausweis  wurde  auf der Gtundlage  von Auswertungen  des Energieverbrauchs  erstellt  (Energieverbrauchsausweis)  Die Ergeb-

nisse  sind auf  Seite  3 dargestellt

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch @ Eigentumer ü Aussteller
¤  Dem  Energieausweis  sind  zusatzliche  Informationen  zur  energetist.hen  Qualiiat  beigefugt  (freiwillige  Angabe)

Hinweise  zur  Verwendung  des  Energieausweises

Energieausweise  dienen  ausschließlich  der Information  Die Angaben  im Energieausweis  beziehen  sich auf das gesamte  Gebaude  oder  den oben

bezeichneten  Gebaudeteil  Der  Energieausweis  ist lediglich  dafur  gedacht,  einen  uberschlagigen  Vergleich  von Gebauden  zu ermoglichen

Aussteller  (mit  Anschrift  und Berufsbezeichnung)

1M5rmann  & Reichardt  GbR

Energieberatungen

Schumannweg  6

32791 Lage

' Datum des angewendelen  GEG, gegebenenfalls  des angewendeten  Andetungsgeselzes  zum GEG
a nut im Falle des § 79 Absatz 2 Salz 2 GEG einzfü+agen
3

Mehtfachangaben  moglich
t

bei Warmenelzen  Baujahr der Ubergabestation
a Klimaanlagen  oder kombiniette  LCiftungs- und Klimaanlagen  im Sinne des § 74 GEG

Unterschriff  des  Ausstellers

Ausstellungsdatum  08 01 2C)25

llüllgenmlli  Sonwa+e  AG HS Ve+btauchspass  4 31
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Berechneter  Energiebedarf  des Gebäudes Registriernummer:  NW-2025-005505414

Treibhausgasemissionen kg C02-Äquiva1ent /(m'a)

IOO 125 I 5ü i75 200 225

Anforderunqen  qemäß  GEG '

Ptimarenetaiebedad

Isl-Weri  kWh/(m'  a) AnTorderungswert kWh/(m'  a)

Für Enerqiebedarfsberechnunt1en  verwendetes  Verfahren

¤  Vetfahten  nach DIN V 4'108-6 und DIN V 47[]1-'10

ü VerTahren nach DIN V 185(]9

[]  Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfal'nen")

Ü Veteinfachungen  nach F3 50 Absalz  4 GEG
Enerqetische  Oualitat  det Gebaudehulle  HT'

Ist-Werl  W/(m' K) Anforderungswerl W/(m'  K)

I
Anteilder  M

Angaben  zur  Nutzung  erneuerbarer  Energien  3

Nutzung  erneuerbarer  Energien  zur  Deckung  des  Wärme-  und

KälteenergiebedarTs  auf  Grund  des  § 10 Absatz  2 Nummer  3 GEG

Deckungs-  PflichterTül-

anteil:  lung:  I

o/o 't

Summe

Maßnahmen  zur  Einsparung  3

Vergleichswerte  Endenergie  4

Die Anforderungen  zur  Nutzung  erneuerbarer  Energien  zur  Deck-

ung  des  Wärme-  und  Kälteenergiebedarfs  werden  durch  eine  Maß-

nahme  nach  § 45 GEG oder  als Kombination  gemäß  § 34 Absatz  2

GEG efüllt.

¤  Die  Anforderungen  nach  § 45 GEG  in Verbindung  mit  § 16 GEG

sind  eingehalten

¤  Maßnahme  nach  § 45 GEG  in Kombinatiün  gemaß  § 34 Absatz  2

GEG Die Anforderungen  nach  § 16 GEG  werden  um  '!/o

unterschritten  Anteil  der  PflichterTullung  %

Erläuterungen  zum  Berechnungsverfahren

Das  GEG  lasstfurdie  Berechnung  des  EnergiebedarTs  unterschiedliche

Verfahren  zu, die im Einzelfall  zu unterst.hiedlichen  Ergebnissen  fuhren

konnen  lnsbesonderewegenstandardisierterRandbedingungenerlau-

' bendieangegebenenWertekeineRuckschlusseaufdentatsachlichen

' Energieverbrauch  DieausgewiesenenBedarTswertederSkalasindspe-

zifische  Werte  nach  dem  GEG  pro Quadratmeter  Gebaudenutzflache

(AN), die im Allgemeinen großer ist als die Wohnflache des Gebau

' siehe Fußnoie j auf Seite l des Enetgieausweises

'  nur bei Neubau soe  bei Modernisietung  im Fall § 8ü Absatz 2 GEG
3 .nur bei Neubau

"  EFH Einfamilienhaus,  MFH Mehfamilienhaus

Hollgentolli  Sofiwaie  AG HS  Verlxauclrspass  4 3 l
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ENERGIEAUSWEIS  fürWohngebäude
' gemäß  den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz  (GEG)  vom  ' 20. Juli 2022
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Erfasster  Energieverbrauch  des  Gebäudes Registriernummer:  NW-2C)25-005505414

t!. Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg C02-Äquiva1ent /(m'a)

Endenergieverbrauch  dieses  Gebäudes

0 25  50  75  IOü  125  15ü  175  200  225  >250

1 2,1 kWhl(m'a)

j Primärenergieverbrauch  dieses  Gebäudes

Endenergieverbrauch  dieses  Gebäudes  [Pflichtangabe  in Immobilienanzeigen]

fö;'imm'w .

Verbrauchserfassung  - Heizung  und  Warmwasser

120,7  kWh/(mLa)

von

Zeitiaum

bis
Energietrager  '

Primar-  Energie-  Anteil  Anteil

energie-  verbrauch  Warmwasser  Heizung

faktor-  [kWh]  [kWh]  [kWh]

Klima-

faktor

01 0I 2Y)2C) 31 12 2C)22 I Heizwerk,reg 0, 1 0 9446C)7 944B07 i,ig

fü C)1 2020 31 12 2C)22 Warmwasserzuschlag O,I0 223128 223128

¤  weitere  Hintrage  in Arlage

Vergleichswerte  Endenergie  3

0 25 50 75  1üCl 125  150  175  2ü0  225  >250 Die  modellhaff  ermittelten  Vergleichswerte  beziehen

sich  auf  Gebaude,  in denen  Warme  fur  Heizung  und

Warmwasser  durch  Heizkessel  im Gebaude  bereitgestellt

wird

Soll ein  Energieverbrauch  eines  mit Fern-  oder  Nahwarme

beheizten  Gebaudes  verglichen  werden,  ist zu  beachten,

dass  hier  normalerweise  ein  um  15  bis  30  % geringerer

Energieverbrauch  als  bei  vergleichbaren  Gebauden  mit

Kesselheizung  zu erwarten  ist

Erläuterungen  zum  Verfahren

Das  Verfahren  zur  Ermittlung  des Energieverbrauchs  ist durch  das GEG vorgegeben  Die Werte  der  Skala  sind  spezifische  Werte  pro Quadratmeter

Gebaudenutzflache (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen großer ist als die Wohnflache des Gebaudes Der tatsachliche Energieverl:rauch eines
Gebaudes  weicht  insbesondere  wegen  des Witterungseinflusses  und sich andernden  Nutzerverhaltens  vom  angegebenen  Energieverbrauch  ab

'  siehe Fußnote j auT Seite 'l des Enetgieausweises

'  gegebenenfalls  auch Leerstandszuschlage,  Warmwasser-  odet Kuhlpauschale  in kWh

a EFH Einfsmilienhaus.  MFH MehrTamilienhaus

Hollgenrolh  Soflware  AG. HS Vetbreuchspass  4 3 l



ENERGIEAUSWEIS  fürWohngebäudeI
' gemäß  den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz  (GEG)  vom '  20. Juli  2022
Q..__._  -.-....._.---.--.-.-.---..-...-----....-.._...-.........-..-...-..........-...-.-..-..__-.  ....-......-..-.....-.-...-.-...-.-..-...-.-..-.-.-......-....

Empfehlungen  des  Ausstellers Registriernummer:  NW-2025-C105505414

Empfehlungen  zur  kostengünstigen  Modernisierung

Maßnahmen  zur  kostengunstigen  Verbesserung  der  Energieeffizienz  sind

Empfchlene  Modernisierungsm.ißnahmen

X: moglich ¤  nicht  moglich

Bau-  oder

Anlagenteile

Maßnahmenbeschreibung  in

einzelnen  Schritten

empfohlen

in Zu-  als

sammen-  Einzel-

hang  mit  maß-

großerer  nahme

Moderni-

sierung

(freiwillige  Angaben)

geschatzte  i geschatzte  Küsten

Amortisa-  i pro eingesparte

tionszeit  I Kilowattstunde

i Endenergie

Außenwande Außendammung  16 cm WLG  030 ü ¤

Kellerdecke  / Bodenplatt = Dammung  10 cm WLG  ü30 ¤ ü

Warmeerzeugung Solare  Heizungunterstutzung X ¤

Warmwasset-Bereitung Solare  Braut.hwarmwasserbereitung X ¤

Nr

1

¤  weitere  Eintrage  im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen  fur das Gebaude  dienen  lediglich  der  Information

Sie  sind kurz  gefasste  Hinweise  und kein  Ersatz  fur eine  Energieberatung

Genauere  Angaben  zu den Empfehlungen

sind  erhaltlich  bei/unter

Wormann  & Reichardt  GbR, Energieberatungen

St.humannweg  6, 32791 Lage

Ergänzende  Erläuterungen  zu  den  Angaben  im  Energieausweis  (Angaben  freiwillig)

siehe Fußnofe 1 auf Seile 1 des Enetgieausweises

Hüllgenrolh  Stnlwa+e  AG HS Vetbrauchspass  4 3 1
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' ENERGIEAUSWEIS  fürWohngebäude
I

j gemäß  den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz  (GEG)  vom ' 20. Juli  2022
I

l:
E

Erläuterungen C"""a '
Anqabe  Gebäudeteil  -  Seite  4

Bei Wohngebauden,  die zu einem  nicht  unerheblichen  Anteil  zu anderen

als  Wohnzwecken  genutzt  werden,  ist die  Ausstellung  des  Energie-

ausweises  gemaß  § 79 Absatz  2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil  zu

beschranken,  der  getrennt  als Wohngebaude  zu behandeln  ist (siehe  im

Einzelnen  § 106 GEG)  Dies  wird im Energieausweis  durch  die Angabe

,,Gebaudeteil"  deutlich  gemacht

Erneuerbare  Enerqien  -  Seite  I

Hier wird  daruber  informiert,  wofur  und  in welcher  Art erneuetbare

Energien  genutzt  werden  Bei Neubauten  enthalt  Seite  2 (Angaben  zur

Nutzung  erneuerbarer  Energien)  dazu  weitere  Angaben

Enerqiebedarf  -  Seite  2

[)er  Energiebedarf  wird  hier  durch  den  Jahres-Primarenergiebedarf

i und den Endenergiebedarf  dargestellt  Diese  Angaben  werden  rechne-

risch ermittelt  Die angegebenen  Werte  werden  auf der Grundlage  der

Bauunterlagen  bzw  gebaudebezogener  Daten  und unter  Annahme  von

standardisierten  Randbedingungen  (z B standardisiede  Klimadaten,

definiertes  Nutzerverhalten,  standardisierie  Innentemperatur  und innere

Warmegewinne  usw  ) berechnet  So lasst  sich die energetische  Qualitat

des Gebaudes  unabhangig  vom Nutzerverhalten  und von der Wetterlage

beurteilen  Insbesondere  wegen  der  standardisierten  Randbedingungen

erlauben  die angegebenen  Werte  keine  Ruckschlusse  auf den tatsachli-

chen  Energieverbrauch

Primärenerqiebedarf  -  Seite  2

Der Primarenergiebedarr  bildet  die Energieeffizienz  des Gebaudes  ab Er

berucksichtigt  neben  der Endenergie  mithilfe  von Primarenergiefaktoren

auch die  sügenannte  ,,Vorkette"  (Erkundung,  Gewinnung,  Verteilung,

umwandlung)  der  jeweils  eingesetzten  Energietrager  (z B Heizol,  Gas,

Strom,  erneuerbare  Energien  etc ) Ein kleiner  Weri  signalisiert  einen

geringen  Bedarf  und damit  eine hohe  Energieeffizienz  sowie  eine die

Ressourcen  und die Umwelt  schonende  Energienutzung

Enerqetische  Qualität  der  Gebäudehülle  -Seite  2

Angegeben  ist der  spezifische,  auf die  warmeubertragende  Umfas-

' sungsflache  bezogene  Transmissionswarmeverlust  Er  beschreibt  die

durchschnittliche  energetische  Qualitat  aller  warmeubertragenden  Um-

fassungsflachen  (Außenwande,  [)ecken,  Fenster  etc ) eines  Gebaudes

Ein kleiner  Wert  signalisiert  einen  guten  baulichen  Warmeschutz  Außer-

dem  stellt  das GEG  bei Neubauten  Anfürderungen  an den sommetlichen

Warmeschutz  (Schutz  vor  Uberhitzung)  eines  Gebaudes

Endenerqiebedarf  -  Seite  2

Der  Endenergiebedaf  gibt  die nach  technischen  Regeln  berechnete, lahr-

lich benotigte  Energiemenge  fur Heizung,  Luffung  und Warmwasserberei-

füng an  Er wird unter  Standardklima-  und Standardnutzungsbedingun-

gen enechnet  und ist ein Indikator  fur  die Energieeffizienz  eines  Gebaudes

und seiner  Anlagentechnik  Der Endenergiebedarr  ist die Energiemenge

die dem Gebaude  unter  der  Annahme  von standardisierten  Bedingungen

und unter  Berucksichtigung  der Energieverluste  zugefuhrt  werden  muss,

damit  die standardisierie  Innentemperatur,  der WarmwasserbedarT  und

die notwendige  Luftung  sichergestellt  werden  konnen  Ein kleiner  Wert

signalisiert  einen  geringen  Bedarf  und  damit  eine  hohe  Energieeffizienz

Anqaben  zur  Nutzunq  erneuerbarer  Enerqien  -  Seite  2

Nach  dem GEG  mussen  Neubauten  in bestimmtem  Umfang  erneuerbare

Energien  zur  Deckung  des  Warme-  und  Kaltebedarfs  nutzen  In

dem Feld,,Angaben  zur Nutzung  erneuerbarer  Energien"  sind die Art  der

eingesetzten  erneuerbaren  Energien,  der  prozentuale  Deckungsanteil  am

Warme-  und Kalteenergiebedarf  und der  prozentuale  Anteil  der Pflichter-

fullung  abzulesen  Das Feld ,,Maßnahmen  zur Einsparung"  wird ausge-

fullt, wenn  die Anforderungen  des GEG teilweise  oder  vollstandig  durch

Unterschreitung  der  Anforderungen  an den baulichen  Warmeschutz  ge-

maß  § 45 GEG  erfullt  werden

Endenerqieverbrauch  -  Seite  3

Der Endenergieverbrauch  wird fur das Gebaude  auf der Basis  der  Ab-

rechnungen  von Heiz-  und Warmwasserkosten  nach der Heizkostenver-

ordnung  oder  auf Grund  anderer  geeigneter  Verbrauchsdaten  ermittelt

Dabei  werden  die  Energieverbrauchsdaten  des gesamten  Gebaudes

und nicht der einzelnen  Wohneinheiten  zugrunde  gelegt  Der erfasste

Energieverbrauch  fur die Heizung  wird anhand  der konkreten  ortlichen

Wetterdaten  und mithilfe  von Klimafaktoren  auf einen  deutschlandwei-

ten Mittelwert  umgerechnet  So fuhrt  beispielsweise  ein hoher  Verbraut.h

in einem  einzelnen  harten  Winter  nicht  zu einer  schlechteren  Beurteilung

des Gebaudes  Der Endenergieverbrauch  gibt  Hinweise  auf  die energeti-

sche  Qualitat  des  Gebaudes  und seiner  Heizungsanlage  Ein kleiner  Weri

signalisiert  einen  geringen  Verbrauch  Ein Ruckschluss  auf  den kunffig  zu

erwartenden  Verbrauch  ist jedüt.h  nicht  moglich,  insbesondere  konnen

die Verbrauchsdaten  einzelner  Wohneinheiten  stark  differieren,  weil sie

von der  Lage  der  Wohneinheiten  im Gebaude,  von der  leweiligen  Nutzung

und dem  individuellen  Verhalten  der  Bewohner  abhangen

Im Fall langerer  Leerstande  wird hierfur  ein pauschaler  Zuschlag  rechne-

rist.h bestimrm  und in die VerbrauchserTassung  einbezogen  Im Interesse

der Vergleichbarkeit  wird  bei dezentralen,  in der  Regel  elektrisch  betrie-

benen  Warmwasseranlagen  der  typische  Vetbrauch  uber  eine  Pauschale

berucksichtigt  Gleiches  gilt  fur  den  Verbrauch  von eventuell  vorhandenen

Anlagen  zur  Raumkuhlung  Ob und mwieweit  die genannten  Pauschalen

in die Erfassung  eingegangen  sind, ist der  Tabelle,,Verbrauchserfassung"

zu entnehmen

Primärenerqieverbrauch  -  Seite  3

Der Primarenergieverbrauch  geht  aus dem fur das Gebaude  ermittelten

Endenergieverbrauch  hervor  Wie  der  PrimarenergiebedarT  wird  er mithilfe

von Umret.hnungsfaktoren  etmittelt,  die die Vorkette  der  leweils  einge-

setzten  Energietrager  berucksichtigen

Treibhausqasemissionen  -  Seite  2 und  3

Die mit dem PrimärenergiebedarT  oder  dem Ptimarenergieverbrauch  ver-

bundenen  Treibhausgasemissionen  des Gebaudes  werden  als aquivalen-

te Kohlendioxidemissionen  ausgewiesen

Pflichtanqaben  für  Immobilienanzeiqen  -  Seite  2 und  3

Nach dem GEG  besteht  die Pflicht,  in Immobilienanzeigen  die in § 87

Absatz  1 GEG  genannten  Angaben  zu machen  Die dafur  erforderlichen

Angaben  sind dem Energieausweis  zu entnehmen,  le nach  Ausweisart

der  Seite  2 oder  3

Verqleichswerte  -  Seite  2 und  3

Die Vergleichswerte  auf  Endenergieebene  sind  modellhafl  ermittelte  Wer-

te und sollen  lediglich  Anhaltspunkte  fur grobe  Vergleiche  der  Werte  die-

ses Gebaudes  mit  den Vergleichswerten  anderer  Gebaude  sein  Es sind

Bereiche  angegeben,  innerhalb  derer  ungefahr  die Werte  fur  die einzelnen

Vergleichskategorien  liegen

siehe Fußnüte 1 auT Seile 1 des Energieausweises
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Ihr Ansprechpartner

Rechtshinweis
Rechtliche Hinweise:

Inhalt der Internetpräsenz
Lara Immobilien übernimmt keinerlei Gewähr für die Aktualität, Korrektheit, Vollständigkeit oder Qualität der bereitgestellten
Informationen. Die Bereitstellung der Informationen wird durch die angeschlossene/-n, selbstständige/-n Lizenzmakler/-in - die
ebenfalls keinerlei Gewähr für die Richtigkeit übernehmen - auf Grundlage der Daten, die ihnen die Eigentümer/-in der jeweiligen

Objekte zur Verfügung gestellt haben, dargestellt. Die einzelnen Lizenzmakler sind die Personen, die in den Objektbeschreibungen der
jeweiligen Objektdarstellung als Ansprechpartner benannt sind.

Haftungsansprüche gegen Lara Immobilien, bzw. gegen den jeweiligen Lizenzmakler/die jeweilige Lizenzmaklerin, welche sich auf
Schäden materieller oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen Informationen bzw. durch
die Nutzung fehlerhafter und unvollständiger Informationen verursacht wurden, sind grundsätzlich ausgeschlossen, sofern von der

jeweiligen Maklerin/des jeweiligen Maklers, kein nachweislich vorsätzliches oder grob fahrlässiges Verschulden vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die im Objekt genannte Maklerin/Makler behält es sich ausdrücklich vor, Teile der
Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte Ankündigung zu verändern, zu ergänzen, zu löschen oder die Veröffentlichung

zeitweise oder endgültig einzustellen.

Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und
unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Der Zwischenverkauf ist

nicht ausgeschlossen.

Rechtswirksamkeit:

Sofern Teile oder einzelne Formulierungen dieses Textes der geltenden Rechtslage nicht, nicht mehr oder nicht vollständig entsprechen
sollten, bleiben die übrigen Teile in ihrem Inhalt und ihrer Gültigkeit davon unberührt.
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