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—FESTPREIS— Erdgeschosslokal in
Sichtweite zum Kesselbrink im
Herzen von Bielefeld mit ca. 6,67 %
Rendite

Objekt: 753 « 33602 Bielefeld
180.000,00 €

Lara Immobilien « Heeper Stral3e 44 + 33607 Bielefeld
Tel.: « Mobil: +49 (0) 176 204 425 05 - Fax:
info@lara24.com * www.lara24.de
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ImmoNTr 753
Objektart Laden/Einzelhandel
Objekttyp Ladenlokal
Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Kauf

StraRRe

Hausnummer

PLZ 33602

Ort Bielefeld
Nutzflache ca. 55 m?
Gesamtflache ca. 55 m?
Anzahl Zimmer 3
Lagerflache ca. 10 m?
Verkaufsflache ca. 45 m?
Nebenflache ca. 10 m?
Ladenfliche ca. 45 m?
Gewerbefliache ca. 55 m?
Boden Fliesen
Baujahr 1951
Energieausweis Verbrauchsausweis
Energieausweis gultig bis 03.06.2030
Baujahr It. Energieausweis 1951
wesentlicher Energietrager Fernwarme
Kaufpreis 180.000,00 €

AuBen-Provision

5,95 % inkl. MwsSt.

Lara Immobilien « Heeper Stral3e 44 « 33607 Bielefeld
Tel.: « Mobil: +49 (0) 176 204 425 05 * Fax:
info@lara24.com « www.lara24.de
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Beschreibung

StraRenladenlokal in Sichtweite vom Kesselbrink im Herzen von Bielefeld mit einer Rendite Uber
6,67%

Das Ladenlokal war vor dem Umbau eine offene Verkaufsflache. Aktuell ist es unterteilt in einen
Verkaufsraum, ein Buro, eine Kiiche und ein WC. Der Innenraum wurde komplett modernisiert
und die Fenster wurden schon erneuert. Der Energieausweis bezieht sich jedoch auf das gesamte
Gebdude und nicht nur auf den modernisierten Laden.

Das Ladenlokal kann als jegliche Form von Verkaufsflache genutzt werden wie z.B. als Kiosk, An-
und Verkauf und ahnliches. Aktuell ist es an einen solventen Mieter fiir noch ca. 2,5 Jahre fest fir
12.000,- NKM im Jahr vermietet.

Fur die Zukunft kaime auch eine gastronomische Verwertung bei entsprechendem Umbau oder als
Filialburo fur Dienstleistungsunternehmen (Versicherung, Makler, Immobilien oder Friseursalon).

Parkplatze sind entlang der Stral3e bzw. in den naheliegenden Parkhausern und Parkplatzen in der
direkten Nachbarschaft ausreichend vorhanden.

Das Hausgeld betragt aktuell 144,- € inkl. Heizkosten und einer Instandhaltungrucklage in Hohe
von 31,33 €.

Aktuell ist das Ladenlokal bis September 2027 vermietet. Die Nettokaltmiete betragt monatlich
1.000,- €.

Die Nettojahreskaltmiete betragt 12.000,- €, was einer jahrlichen Verzinsung vor Steuern von ca.
6,67 % entspricht.

Die prognostizierte Nettojahreskaltmiete nach Ablauf der verbleibenden 2,5 Jahre Restmietdauer
betragt 15.600,- €, was einer jahrlichen Verzinsung vor Steuern von ca. 8,67 % entspricht.

P.S.: Sie wurden gerne etwas dazu verdienen und kennen jemanden der eine Immobilie zu
verkaufen hat?

Dann werden Sie unser Tippgeber und erhalten 10 % aus der gesamten Provision!
Kontaktieren Sie uns gerne dazu!

Lara Immobilien « Heeper Stral3e 44 + 33607 Bielefeld
Tel.: « Mobil: +49 (0) 176 204 425 05 - Fax:
info@lara24.com * www.lara24.de
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Lage

Das Objekt befindet sich in Bielefeld-Mitte. Es handelt sich hierbei um ein Wohn- und
Geschaftshaus mit Gastronomie, Hotels, Apotheken, Backereien und weiteren
Einkaufsmaglichkeiten in direkter Nachbarschaft.

Die Bielefelder Innenstadt ist in wenigen Lauf Minuten erreichbar. StraBenbahn- und
Bushaltestelle befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Ausstattung Beschreibung

Weitere Objekte finden Sie auf unserer Homepage:
Unser Tatigkeitsfeld umfasst:

* Vermietung oder Verkauf von Immobilien
* Suchauftrage gemald Auftraggeberprofil

* Gewerbeimmobilien

* Anlageimmobilien

* Auslandsimmobilien

* Seniorenimmobilien

* Immobilien in Griechenland

* Immobilien in der Tlrkei

Weitere Dienstleistungen umfassen:

* Bewertungen und Gutachten (Teilungserklarungen fur MFH)
* Architektenleistungen

* Bautragerleistung

* Baulandentwicklung- & ErschlieBung + Ankauf

* Projektentwicklung im Geschosswohnungsbau

* Projektentwicklung von Gewerbebauten

« Umwandlung von Gewerbeimmobilien zu Wohnimmobilien

Lara Immobilien « Heeper Stral3e 44 « 33607 Bielefeld
Tel.: « Mobil: +49 (0) 176 204 425 05 * Fax:
info@lara24.com « www.lara24.de



A

IMMOBILIEN

mit uns zum Erfolg

Sonstige Angaben

Bitte rufen Sie uns an, um noch ausfuhrlichere Informationen zu erhalten.

Der Makler weist darauf hin, dass er fur die inhaltliche Richtigkeit der Ubermittelten Daten des
oben genannten Objektes nicht haftet, da er diese vom Eigentimer lediglich zur Verfigung gestellt
bekommen hat.

Gerne beraten wir Sie in einem kostenlosen personlichen Gesprach

Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass wir nur Anfragen mit kompletten Kontaktdaten (Name,
Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse) beantworten konnen.

***Info***

Unser Service:

Wir bieten Ihnen eine professionelle Wertermittlung Ihrer Immobilie durch einen unserer
geschulten verbandsangehdrigen Sachverstandigen an.

- Wir kaufen oder vermitteln Ihre Immobilie -
Wichtiger Hinweis!

Wir bemihen uns, an Werktagen Ihre Anfrage innerhalb von 24 Stunden zu beantworten.

Sie bekommen auf jeden Fall ein Exposé per E-Mail von uns zugeschickt.

Bitte schauen Sie auch in Ihrem SPAM Ordner nach.

Sollten Sie trotzdem keine E-Mail von uns erhalten haben, nehmen Sie bitte erneut Kontakt zu uns
auf. Rufen Sie uns gerne an oder schreiben uns eine E-Mail.

Vielen Dank fur Interesse

Lara Immobilien « Heeper Stral3e 44 « 33607 Bielefeld
Tel.: « Mobil: +49 (0) 176 204 425 05 * Fax:
info@lara24.com « www.lara24.de
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Bildergalerie

Lara Immobilien « Heeper Stral3e 44 « 33607 Bielefeld
Tel.: « Mobil: +49 (0) 176 204 425 05 * Fax:
info@lara24.com « www.lara24.de
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Grundrisse

* WOHN - UND GESCHAFTSHAUS
AUGUST-BEBEL - STR. 80
33602 BIELEFELD
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Grundrisse
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ENERGIEAUSWEIS & wogovice

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Giiltig bis: 03.06.2030 Registriernummer 2 NW-2020-003213721 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse August-Bebel-Stralle 80, 33602 Bielefeld

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude * 1951

Baujahr Warmeerzeuger >4 | 2017

Anzahl Wohnungen 15

Gebaudenutzflache (Ay) 1.083,6 m2 | X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir
Heizung und Warmwasser

Erdgas LL, Fernwarme aus KWK, Bielefeld

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kiihlung X Fensterliiftung O Luaftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur
O Schachtluftung O Luaftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung X Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermaogli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

Stadtwerke Bielefeld GmbH

Heinz Kiuhimann staatl. geprifter Versorgungstechniker s
Schildescher Stralle 16
33611 Bielefeld 04.06.2020
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdéglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.55



ENERGIEAUSWEIS & wogovice

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer ? NW-2020-003213721 2
Energiebedarf
CO,-Emissionen * kg/(m?a)
HENE | c | o | E | F 8

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

Anforderungen gemiR EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Geb&udehiille Hy' O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert Wi/(m?K) Anforderungswert Wi/(m?K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten L1 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Warme-und Kaéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG) A+ | A | B | C | D l B | B | G_
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Art: Deckungsanteil: % _

S N N (‘)Q X ~ &
% s 5SS £f £ & &§
NN D& L& S &
% FEE & S 59 8
N & QF 9 O S L
6 q“}g N Q‘/‘%\"f ol é‘ig &
ErsatzmaBnahmen © & IF IOF
$ @ @
O )
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die N §§? Q’g
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG erfilllt. 4

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehatien Erlauterungen zum Berechnun rfahren
[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % auterungen zu erec ungsveriahre
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen filhren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert . A e
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay), die im

firr die energetische Qualitat der

Gebaudehillle Hy' W/(m2K) Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises % freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.55



ENERGIEAUSWEIS & wogovice

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ? NW-2020-003213721 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
136,2  kWh/(m*a)
Ac | A | B c | o | EVNE G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

58,3 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

. . . . 136,2 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil I .
o 3 . Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Energietrager energie- [KWh] Warmwasser [kWh] faktor
faktor- [kWh]
15.03.2016 15.12.2019 Erdgas LL 1,10 151510 — 151510 1,17
15.03.2016 15.12.2019 |[Fernwarme aus KWK... 0,11 250730 — 250730 1,17
15.03.2016 15.12.2019 | Warmwasserzuschlag 0,11 81348 81348 —

Vergleichswerte Endenergie

AElAl B | c| o | | FHEEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

- auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
S F & & w durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
YEE S §o & \§$ armwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestel
,DO‘O & & §\é°\ §5J@ QQ\.\%D N wird.
(;,\,Q Q\% ~Z‘% QQ‘?S'} ,\‘5&9‘2’ \é)bq’s @0&’8 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
o
"\?@ é‘ Q‘} ~Z‘®$o Q°§ é{g @Q)’g beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q"/S Q‘}S‘? Q~;Q{D &E’Q Q)Q‘z’bo dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
J\\é’) q’éb\ Qz~§\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
S\O S (g‘f’ & Q)@Q’ Kesselheizung zu erwarten ist.
K < 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
% gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.55



ENERGIEAUSWEIS & wogovice

18. November 2013

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 NW-2020-003213721 4
Empfehlungen zur kostenguinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich X( nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in in als sschiteto Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit gréRerer malfd- - Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Schildescher StralRe 16, 33611 Bielefeld

Stadtwerke Bielefeld GmbH, Heinz Kiihimann staatl. geprufter
Versorgungstechniker

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.55

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS & wogovice

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafll dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Geb&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebéaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmalnahmen*“ wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustédndigen Behodrde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfullungdurchdie ErsatzmalRnahmeund
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch uber eine Pauschale bericksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertck-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




Berechnungsunterlagen Seite -1-

{ BERECHNUNGSUNTERLAGEN j

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaR Energieeinsparverordnung (EnEV)

[ Ubersicht Eingabedaten j
Objekt

Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus

Strale: August-Bebel-Stralte 80

PLZ / Ort: 33602 Bielefeld

Gebaudeteil:

Nutzflache: 1083,60 m?

berechnet aus der Wohnflache: 903,00 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20
Anzahl Wohneinheiten: 15

Energieverbrauch

System 1:

Energietrager: Erdgas LL

Einheit: kWh Heizwert

Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh H,

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser

beginn ende kWh H; kWh kWh % kWh %
15.03.2016 11.05.2017 151510 151510 151510 100,0 — —
12.05.2017 15.12.2017 0 0 0 0,0 — —
16.12.2017 15.12.2018 0 0 0 0,0 — —
16.12.2018 15.12.2019 0 0 0 0,0 — —
System 2:

Energietrager: Fernwarme aus KWK, Bielefeld

Einheit: kWh

Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser

beginn ende kWh kWh kWh % kWh %

15.03.2016 11.05.2017 0 0 0 0,0 — —
12.05.2017 15.12.2017 32730 32730 32730 100,0 — —
16.12.2017 15.12.2018 108530 108530 108530 100,0 — —
16.12.2018 15.12.2019 109470 109470 109470 100,0 — —

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 33602
Ort: Bielefeld

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.55 Gebéaude: August-Bebel-Stralte 80, 33602 Bielefeld



Berechnungsunterlagen

Seite -2-

Leerstidnde

- keine -

Ergebnisse

Energieverbrauchskennwert

System 1:
Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

System 2:
Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

Gesamtes Gebaude:
Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

15.03.2016 - 15.12.2019
43,8 kWh/(m? a)

15.03.2016 - 15.12.2019
72,4 KWh/(m? a)

15.03.2016 - 15.12.2019
136,2 KWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.55
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IMMOBILIEN

mit uns zum Erfolg

Ihr Ansprechpartner

Rechtshinweis

Rechtliche Hinweise:

Inhalt der Internetprasenz
Lara Immobilien Gbernimmt keinerlei Gewahr fir die Aktualitdt, Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitdt der bereitgestellten
Informationen. Die Bereitstellung der Informationen wird durch die angeschlossene/-n, selbststandige/-n Lizenzmakler/-in - die
ebenfalls keinerlei Gewahr fir die Richtigkeit Gbernehmen - auf Grundlage der Daten, die ihnen die Eigentlimer/-in der jeweiligen
Objekte zur Verfligung gestellt haben, dargestellt. Die einzelnen Lizenzmakler sind die Personen, die in den Objektbeschreibungen der
jeweiligen Objektdarstellung als Ansprechpartner benannt sind.

Haftungsanspriiche gegen Lara Immobilien, bzw. gegen den jeweiligen Lizenzmakler/die jeweilige Lizenzmaklerin, welche sich auf
Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen Informationen bzw. durch
die Nutzung fehlerhafter und unvollstandiger Informationen verursacht wurden, sind grundsatzlich ausgeschlossen, sofern von der
jeweiligen Maklerin/des jeweiligen Maklers, kein nachweislich vorsatzliches oder grob fahrldssiges Verschulden vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die im Objekt genannte Maklerin/Makler behalt es sich ausdriicklich vor, Teile der
Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte Ankiindigung zu verdndern, zu erganzen, zu léschen oder die Verdffentlichung
zeitweise oder endgliltig einzustellen.

Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und
unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Gber unser Buro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdrticklich vor. Der Zwischenverkauf ist

nicht ausgeschlossen.

Rechtswirksamkeit:
Sofern Teile oder einzelne Formulierungen dieses Textes der geltenden Rechtslage nicht, nicht mehr oder nicht vollstandig entsprechen

sollten, bleiben die tibrigen Teile in ihrem Inhalt und ihrer Giltigkeit davon unberthrt.

Lara Immobilien « Heeper Stral3e 44 + 33607 Bielefeld
Tel.: « Mobil: +49 (0) 176 204 425 05 - Fax:
info@lara24.com * www.lara24.de



